WOHNUNGSBAU . — _
Bausystem - ins Ri | : Die Wohnungstrennwiénde -
. wurden aus Schallschutzgriinden in
d=30 cm ausgefiihrt

Schneller Baufort-
schritt durch das Bau-
system

Unmittelbar an der Kieler Férde entstand mit den Férdeterrassen ein neues Wohnviertel. Eine massive Gebaudehllle
aus einem neu entwickelten, groBformatigen Katksandstein-Bausystem sorgt dabei fur hohen Wohnkomfort, Die

Kombination mit Geothermie und Solarkollektoren sorgt fir Verbrauchskosten, die nicht hsher sind als bei

Hafenkino direkt vom Sofa

Der Kieler Stadtteil Holtenau bietet einen
- ganz besonderen Charme: Unmittelbar an der
Forde und der Einfahrt zum Nord-Ostsee-
Kanal gelegen atmet das gesamte Quartier
unverfélschtes maritimes Flair. Keine am
Reifibrett geplanten Marina, kein mondénes
Seebad, sondern Schleusen fiir Seeschiffe und
ein alter Leuchtturm.

In dieser einzigartigen Atmosphire sind auf
dem Geléinde des ehemaligen Marineflugge-
schwaders Appartementhiuser unter Beriick-
sichtigung aklueller energetischer und 8kolo-
gischer Standards entstanden. Die Ostsee vor
der Haustiir, Panoramablick auf das Wagser,
die unmittelbare Nihe von Jachthifen und
Ostseestrinden, ein ruhiges, aber dennoch
stidtisches Umfeld und die gute Anbindung
an das Stadtzentrum, das in nur 10 Minuten
mit dem Auto erreichbar ist, machen die For-
deterrassen zu einer begehrten Adresse der
Stadt.

Fiinf Hiuser mit je acht Wohnungen und
cinem Penthouse sowie 14 Tiefgaragenplit-
zen pro Haus sind hier im ersten Bauabschnitt @

Passivhausern.

Ansicht der Wohnungsbauten

entstanden. Zwei wurden bereits Ende 2008

bezogen (BundesBauBlatt 7-8/2008), die Fer- N .
tigstellung der restlichen drei Hauser erfolgte Fardeterrassen Kiel
in der zweiten Halfte 2009. Weitere 41 Eigen-
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Auf dem Geldnde des ehemaligen
Marinefluggeschwaders in Kiel Hol-
tenau entstahen die Apartmenthiu-
ser mit Fordeblick

WOHNUNGSBAU

tumswohnungen verteilt auf vier Hauser
sowie eine Tiefgarage werden derzeit im 2.
Bauabschnitt in Angriff genommen.

Der herausragenden Grundstiickslage ent-
spricht die architektonische Gestaltung der
Gebdude. Die moderne offene Architektur
wird geprégt durch die geradlinigen Formen,
die den Gebduden eine zeitlose Individualitdt
geben. Mit Elementen, die die Hafenkulisse
aufgreifen, fiigt sie sich harmonisch 1n die
Umgebung ein.

Die Entscheidung der Energieversorgung fiel auf Geothermie und Solar-
kollektoren. Die laufenden Betriebskosten sollen so bei nur 57 % der
Erdgasldsung und bei 75 % der Holzpellts-Solar-Kombination liegen.

Grofizligige, geschiitzte Terrassen
und hodentiefe, umlaufende Fens-

terfronten in allen Wohnungen bie-
ten Ausblicke auf die Forde

Flexible und durchgehend barrierefreie
Grundrisse bieten den Rahmen f{iir die unler-
schiedlichsten Wohnbediirfnisse. Jede Woh-
nung kann so genau auf die Anspriiche der
Eigentiimer abgestimmt werden.
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Hoher Wohnkomfort
‘Wahrend die Wohnungen des ersten Bauab-
schnitts zwischen 115 m* und knapp 200 m®
grofs sind, bietet vor allem der jetzt entste-
hende neue Bauabschnitt durch verschiedene
Basisgrundrisse mit zahlreichen individuellen
Varianten viel Gestaltungsspielraum. Speziell
Singles und Familien mit Kindern sollen hier
zum Zuge kommen. Fiir sie stehen Wohnun-
gen mit bis zu filnf Zimmern und »wei Bidern
zur Verfiigung. Die sog. Maisonetten — rund
135 m” grofie Wohnungen — vermitteln durch
einen separaten Eingang das Wohngefiihl
eines eigenen Hauses.
GroBziigige, geschiitzte Terrassen und boden-
tiefe, umlaufende Fensterfronten in allen
Wohnungen lassen viel Sonne ins Innere und
sorgen fiir lichtdurchflutete Réume. An hei-
Ren Tagen sorgt ein auflen liegender Sonnen-
schutz fiir Kiihle,
Speziellen Komfort bietet eine Raumhéhe von
2,70 m sowie eine Ausstattung, bei der die
zukiinftigen Bewohner die Wahl haben zwi-
schen zwei unterschiedlichen Ausstattungs-
paketen, jedoch igt auch die freie Planung der
Innenausstatting moglich. Ein Aufzug fithrt
direkt in die Tiefgarage.
Um zusétzlich zur Ausstattung des Objektes
auch durch die Bauausfithrung einen hohen
Qualtitsstandard sicherzustellen, wurde der
AuRenbau sowie die tragenden Innenwéinde
und die Wohnungstrennwiinde mit Kalksand-
stein ausgefithrt. 24 cm dicke Auflenwiinde
und Wanddicken von 17,5 ¢m in den Woh-
nungen gewihrleisten auf Grund der hohen
Rohdichte des Baustoffs einen erhéhten
Schallschutz. Die Wohnungstrennwinde wur-
den aus Schallschutzgriinden in d=30 cm
ausgefiihrt.

Niedrige Energiekosten

Gleichzeitig lief sich mit dem Kalksandstein
ein zukunftsweisendes Energickonzept reali-
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sieren. Kernstiick der Wirmeversorgung der
im KfW-40-Standard entworfen Héuser ist
eine leistungsfihige Erdwirmepumpe. Sie
sorgt im Verbund mit hochmodernen D&dmm-
stoffen und einer energiesparenden Bauweise
sowie in Kombination mit Solarkollekioren
fiur behagliche Wirme in den Wohnungen
und schafft gleichzeitig Unabhéngigkeit von
fossilen Energietragern.

Im Vorfeld der energetischen Planung hatte
die Hamburger Immobilienfirma Imetas, die
das gesamte rund 57 000 m* grof8e Areal vom
Bund erworben hat, ein Gutachten iiber die
Effizienz verschiedener regenerativer Syste-
me, darunter Energieversorgung mit Holzpel-
lets bzw. mit einer herkdmmlichen Erdgashei-
zung, in Auftrag gegeben. Unter dem Eindruck
der stetig steigenden Kosten fiir 01 und Gas
sowie der ebenfalls anziehenden Preise fiir
Pellets fiel schlieilich trotz héherer Investiti-
onskosten die Entscheidung zu Gunsten von
Geothermie und Solarkollektoren. Dafiir lie-
gen nach Angaben von Imetas die laufenden
Betriebskosten bei nur 57 % der Erdgasldsung
und be1 75 % der Holzpellets-Solar-Kombina-
tion.

Nach Angaben des Projektentwicklers liegen
die Verbrauchskosten mit etwa (,25 €/m*
etwa aufl dem Nivean von Passivhiusern.

Neues Bausystem - {kologischer Baustoff
Der 6kologische Anspruch des Objektes wird
durch die verwendeten Baumaterialien unter-
stiitzt. Warmegedédmmte Auflenwinde tragen
in hohem Mafie dazu bei, dass wiihrend der
Nutzungsdauer eines Gebiudes nur wenig

Energie zu Heizzwecken verbraucht wird.’

Aufgrund der hohen Wirmespeicherfahigkeit
bleiben die mit Kalksandstein errichteten
Gebaude auch im Sommer angenehm kiihl.
Bei den meisten Anwendungen kann daher
auf eine zusitzliche und Energie verbrau-
chende Klimatisierung verzichtet werden.

Machgefragt bei:

Bipl.-ing. Christian Ri=f

15t Baulei er Hein
und hal fas it For nhebaul

Herr Rief, wie kam es zu dem Einsatz
des Baustoffs Kalksandstein beim Bau
der Fordeterrassen in Kiel?

Wir haben das grofiformatige Bausystem
schon oft eingesetzt und uns auch in diesem

i Fall bewusst dafiir entschieden. Das Objekt
i bot sich dafiir an.

Was war ausschlaggebend?

‘Wir haben hier sehr viele gleiche Grundris-
se. Der Wiederholungseffekt, der sich in
der Planung einstellt, zeigt sich auch bei
der Ausfithrung. Deshalb haben wir uns fiir
die grof¥formatigen Elemente entschie-
den.

Mit welchen Ergebnis?
Dass immer wieder die gleichen Teile ver-
baut werden, von den gleichen Mitarbeitern.,

i das haben wir deutlich gespilrt im Bauab-

! Tauf, in den Arbeitszeitwerten. Es ging von
Etage zu Etage immer schneller. Wir wurden
immer besser im Verlauf des Objektes, der

nsBadunternehimung GmbH in el

Fortschritt war merklich. Allerdings hatte
das Objekt auch die richtige Grofie, um mit :
Planelementen zu arbeiten.

Der Baustoff verfiigt wegen der hohen
Rohdichte iiber gute Schallschutzqua-
litéiten. Hat dies fiir Sie eine Rolle bei
der Materialwahl gespielt?

Ja, Schallschutz steht auf unserer Priorité- |
tenliste ganz weit oben und da wollten wir
nichts dem Zufall iiberlassen. Hier haben
wir sehr profitiert von der Beratung durch
Xella. Wir haben uns im Vorfeld der Planung
mit dem Key Account Management zusam-
mengesetzt, um zu beraten, wie man iiber
konstruktive Losungen sehr gaten Schall-
schutz erreichen kann. Dabei kamen unter
anderem die vermortelten Stofifugen ins
Gesprich. Das haben wir dann auch alles
umgesetzt in der Ausfiihrung, Die Beratung
— nicht nur hinsichtlich des Schallschutzes
— war dieses System sicher mit ausschlagge-
bend einzusetzen.

Fingesetzt wurde das neue, grof¥formatige
Bausystemn Silka XL. Mit dem eigens entwi-
ckelten Diinnbettmortel kann neben der
Lagerfuge nun auch optional die Stofifuge
vollflichig vermértelt werden.

Als zusitzlichen Service bietet der Hersteller
den werkseitigen, passgenauen Zuschnitt. Die
Anlieferung zur Baustelle erfolgt just-in-time
als kompletter Bausatz inklusive optimierter
objekthezogener Verlegeplane.

Die Verarbeitung erfolgt wie gewohnt mit
mechanischen Versetzgeriten und gewahrlei-
stet ecinen schnellen Baufortschrnit. Unge-
wohnte Arbeitsabliufe wie etwa die Vermoér-
telung der Stof¥fugen mit einer eigens dafiir
entwickelten Stofifugenkelle wurden beim
Bau der Férdevillen im Vorfeld im Rahmen
eines zweistufigen Schulungsprogramms
durch den Hersteller trainiert und machen
sich nach kurzer Einarbeitungszeit zeitlich
nicht bemerkbar.

Kein erhéhter Zeitaufwand

Dass die Stofdfugenvermaortelung ohne zeitli-
chen Mehraufwand einhergeht, bestétigen
anch Untersuchungen, die das Institut fiir
Zeitwirtschaft und Betriebsberatung (izb) im
Anftrag des Herstellers durchgefiihrt hat.
Dabei wurden abgestimmte Ablaufuntersu-
chungen und Zewmessungen in verschie-

denen Intervallen unter Baustellenbedin-
gungen durchgefithrt. Alle vom izb durchge-
filhrten Messungen zeigten, dass es beil
zweckméfiger Baustellenorganisation und
abgestimmter Arbeitsausfiihrung zu keiner
nennenswerten Erhéhung der Zeitwerte
kommt. Die Erhebungen basieren auf einer
Soll-Arbeitsgruppe von zwei Mitarbeitern.
Damit konnte nachgewiesen werden, dass
der Einsatz dieses Kalksandstein-Bausy-
stems mehr Ausfiihrungssicherheit ohne
Mehraufwand bietet.

Fazit

Ein zukunftsweisendes Energiekonzept, bei
dem die Verbrauchskosten etwa auf dem
Niveau von Passivhiusern liegen. Auf Grund
der hohen Rohdichte des Baustotfs konnte
auBBerdem ein erhishter Schallschutz geboten
werden,

Die qualitativ hochwertige Bauausfithrung,
die dem ausfithrenden Unternehmen, der
Heinrich Karstens Bauunternehmung GmbIl
& Co. KG aus Kiel durch das Dekra-Siegel fiir
Tmmohilienqualitat betétigt wurde, ermég-
lichte in Kombination mit hohem Wohnkom-
fort und bevorzugter Wohnlage einen Ver-
kaufspreis, der durchschnittlich zwischen
knapp 2500 € und rund 4000 € pro m* Wohn-
fliche liegt.
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